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城郊废弃地潜在价值及其利用探讨

———以世利农业生态园为例

张毅川 ,乔丽芳 ,赵一鹏 ,姚连芳
(河南科技学院园林学院 ,河南 新乡　453003)

摘　要 :废弃地是在剧烈人为干扰下形成的一种特殊景观类型。城郊废弃地造成土地资源的巨大浪费 ,但废弃地

恢复后又可成为土地利用效率较高的景观类型 ,具有较大的开发潜力。以世利农业生态园为例 ,着重阐述了城郊

废弃地恢复后所具有的景观美学价值、文化教育价值、休闲旅游价值、科学研究价值和环境保护价值及其利用方

式。进行了经验总结并提出了城郊废弃地恢复的发展前景。
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The Study of the Potential Values of Abandoned Land in Suburb
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Abstract :Abandoned land is a special landscape type which is formed by the violent artificial disturbance. The out skirt s aban2
doned land causes the enormous waste of land resource , but it can become useful landscape type after resuming. Takes Shili ag2
riculture ecological garden as an example , the service functions such as aesthetic value ,culture2education value ,amusement and

travel value , scientific research value ,environmental p rotection value etc. of the out skirt s abandoned land after resuming are

studied ,and the development prospect about the resuming of out skirt s abandoned land is put forward.
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　　废弃地是剧烈人为干扰下的一种特殊景观类型 ,其生态
系统结构与功能退化严重 ,同时其使用功能和美学价值被破
坏 [1 ]。作为一种极度退化的生态系统 ,废弃地常常导致严
重的水土流失及化学与生物污染 ,对生态环境有着极大的负
作用 ,并因其生态环境的恶化而影响着当地社会与经济的可
持续性发展。废弃地的危害主要表现为 :形成的裸露土地斑
块和城市景观极不协调 ;破坏植被使水土涵养能力下降甚至
消失 ;改变地貌特征和土壤结构导致水土流失 ;剥离表土使
土地肥力和生物生产力下降 ;改变小气候导致空气干燥和粉
尘污染严重 ;破坏动物栖息地促使本地物种消失 ;占用土地
空间影响了城市的发展。废弃地的治理目前多数是国家投
入资金 ,成本高 ,治理困难使废弃地的治理进展缓慢。然而 ,

废弃地潜在的价值巨大 ,通过合理的治理改造可以使其得到
释放和利用。

1　研究项目概况

1. 1　区位状况
世利农业生态园位于新乡市凤泉区凤凰山南麓 ,面积

166. 7 hm2 ,皆为荒地 ,其中灌丛草地 126. 7 hm2 , 废弃矿坑
40 hm2。其形成原因为 :凤泉区拥有丰富的矿产资源 ,建材
业尤其是水泥产业发展迅速 ,随着采矿企业对矿产资源大规

模无序开采 ,园区表层土壤被剥离和挖掘 ,成为植被稀疏 ,矿
坑密布 ,形成与周边城市景观极不协调的强人为干扰景观。
1. 2　项目实施状况
由于该处废弃地在导致土地资源极大浪费的同时对环

境造成污染 ,政府于 1998年决定实行对该废弃地进行治理。
但由于该处园区面积大 ,治理资金匮乏 ,政府开始尝试由私
营业主投资恢复的方案。该处废弃地的承租期为 50年 ,租
金共计 10万元 ,政府不再投入治理经费。2000年项目开始
立项 ,签署合同。随后制定景观与生态恢复策略 ;进行总体
规划、分区规划和景点设计。2001年完成道路、管线等基础
设施建设和植被基础种植 ,建设完成节水灌溉设施以及沼气
利用设施 ;建设禽舍、畜舍、蔬菜大棚 ;2002年建设枣、杏、葡
萄、梨等大田种植基地 ;建设鱼塘 ,投放鱼苗 ;2003年建设湿
地游览景区、水上活动区、儿童游憩区、山水园区 ,建设各景
点 ;2004年建成游览接待区 ,正式对公众开放。目前园区状
况见表 1 [2 ]。

表 1　土地利用复合模式 hm2

类型 果 菜 畜 鱼 林
景观

湿地 生态教育区 山水区 儿童游憩区

面积 100 6. 7 3. 3 13. 3 36. 7 6. 7 6. 7 20 6. 7
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2　城郊废弃地潜价值及其利用方式

恢复生态学是研究生态系统退化原因、退化生态系统恢
复与重建的技术和方法及其生态学过程和机理的学科 ,是废
弃地生态系统功能恢复的主要应用学科 [3 ]。以采矿废弃地
为主要研究对象的生态恢复主要采用覆盖土地 ,对土壤进行
物理处理 ,化学改良添加营养物质 ,利用有机废物 ,筛选适宜
的先锋树种种类 ,复垦土地等措施 [4～8 ]。景观设计学是关于
景观的分析、规划布局、设计、改造、管理、保护和恢复的科学

和艺术 [2 ] ,在废弃地改造中具有重要的指导意义。在世利农
业生态园的治理中 ,综合运用了恢复生态学原理和景观设计
学原理指导建设 ,形成了复合功能的生态系统。
2. 1　景观美学价值
据 Antrop [9 ]的分析 ,大多数人所认同的景观美学评价
标准有 : (1)合适的空间尺度 ; (2)景观结构的适量有序化。
有序化是对景观要素组合关系和人类认知的一种表达 ,适量
有序化而不要太规整可使得景观生动 ,即具有少量的无序因
素反而是有益的 ; (3)多样性和变化性 ,景观类型的多样性和
时空动态变化 ; (4)清洁性 ,即景观系统的清新、洁净与健康 ;

(5)安静性 ,即景观的静寂、幽美 ; (6)运动性 ,包括景观的可
达性和生物在其中的移动自由 ; (7)持续性和自然性 ,景观的
开发利用体现可持续思想 ,保持其自然特性。以此为标准衡
量世利农业生态园具备以下美学价值。

表 2　景观美学价值

影响因素 注释

空间尺度
园区设计游览时间约 3 h ,

能满足城市游客近郊出行时间要求

自然性
除必要的建筑设施外 ,均在保留矿坑

地貌基础上进行适当的改造 ,自然气息浓郁

多样性和变化性
果园、池塘、湖、畜园、山岗等景观斑块和

林带、道路等景观廊道构成视觉多样性景观

稀有性
新乡市及相邻城市范围中尚无该类型的景观观

赏、生态恢复、经济生产功能兼顾的园区

清洁性
恢复后的园区土地被植被覆盖 ,防止扬尘 ;建立

完善的垃圾处理系统 ,保证环境的清洁性

运动性
园区内具完善的游览干道、支路以及服务于

生产的辅道 ,满足景观的可达性要求

安静性
处于城市郊区 ,除西面紧邻城市道路外 ,

四周均为农田 ,环境安谧

2. 2　文化教育价值
闲暇教育是学校教育的重要环节 [10 ] ,目的在于培养学
生尤其是小学生对自然的了解 ,培养对自然的热爱 ,增进孩
子对于生态和环境保护的认识并增加学生对植物、动物等知

识的了解 ,有助于孩子的身心健康。在中国的台湾地区以及
日本、美国等发达国家 ,郊野教育已经成为学校教育的重要
组成部分 ,而我国大部分地区的郊野教育仍十分匮乏。
世利农业生态园区由于其独特的景观面貌对儿童具有
重要的教育意义 (见表 3) ,因此在景观规划设计中将儿童教
育放在重要的地位。完全保留的废弃地区域和恢复后的景
观面貌形成强烈的对比 ,自然生态教育展览馆中丰富的自然
和生态知识将使儿童对生态保护的重要性有更深刻的认识。

蔬菜种植、果实采摘等活动可以增加孩子的劳动体验 [11 ] ,动
物喂养、昆虫观赏、鱼类饲养可以培养孩子的爱心。和自然
生态因子密切相关的儿童游憩活动则可以使孩子亲近自然 ,

远离城市的喧闹 ,有利于孩子的身心健康。

表 3　文化教育价值

教育类型 体　　现

劳动教育 蔬菜种植 ;葡萄等鲜果采摘 ;鱼类饲养与捕捞 ;林业保育 ;挤牛奶 ;挖地瓜 ;花卉栽种

爱心教育 鸟类观赏 ;动物、家禽喂养 ;昆虫观察 ;搭建鸟舍

知识教育 蔬菜、果树等植物以及昆虫种类识别 ;环保知识 ;香油、豆腐等土特产品制作工艺知识

环保教育 废物再利用 ;生态循环 ;水资源利用 ;沼气利用 ;大众植树活动 ;垃圾清理

2. 3　休闲旅游价值

新乡市经济发展较为缓慢 ,城市建设尤其是绿化建设不
尽合理。新乡市仅有人民公园、牧野公园等面积较大的城市
综合绿地 ,郊野公园、生态公园和观光农业园缺乏。在城市

发展战略规划中 ,凤泉区将利用其拥有凤凰山、愚公泉、玫瑰
泉、白云寺和潞王坟等风景名胜资源的优势建设成为以发展
风景旅游为主要功能的城市分区。南水北调工程从园区附

近穿过 ,沿线的风光带建设是发展的必然趋势。世利农业生
态园区使该区在人文资源气息浓郁的基础上增加自然生态

特色 ,成为集郊野公园、生态公园和观光农业园等功能为一
体的园区 ,成为新乡市旅游脉络上的重要节点 ,为城市居民

的假日游憩提供好的去处。(见表 4)。

表 4　休闲旅游价值

类型 体现方式

观赏 山水园区、观赏果园、观赏畜园、农业设施参观、农具展示、农业作业等

活动 漫步、健身、垂钓、采摘、划船、登高、骑自行车、儿童活动等

购物 香油、豆腐、酱菜、果酱、果汁、等土特产品以及新鲜时令瓜果蔬菜

2. 4　科学研究价值

我国对于废弃地的恢复模式尚处于研究阶段 ,世利农业
生态园的建立将对同类型的园区建设具有借鉴意义。目前 ,

主要的研究集中在生态系统的建设及旅游开发上。通过对废
弃地的相关研究将为废弃地的治理提供可供借鉴的理论和经

验 ,加快废弃地治理进程。已经开展的研究项目见表 5。

表 5　科学研究价值

科研方向 研究内容

生态系统

恢复模式

研究废弃地生态系统恢复模式 ,

进行同类型废弃地改造模式推广

景观偏好 研究公众对废弃地改造后景观的认同感、偏好性

产业化

经营策略

研究废弃地生态、经济、社会效益兼顾

的开发模式及管理、资金运营状况

生态循

环模式

研究如何将废弃地内的“废弃物”

进行再利用以达到经济环保的目的

动物物

种恢复

研究废弃地改造后对鸟类、昆虫、

小型兽类以及水生和两栖类动物的影响

植被类型筛选

及种植模式

研究适合废弃地立地条件并生长良好、

管理粗放的植物种类 ,并建立复合种植模式

规划设

计导则

研究针对废弃地改造开发模式的

景观规划、游憩设施规划设计、管理导则

2. 5　环境保护价值

生态环境的改善是废弃地改造的最大作用之一。其生
态效益主要表现在 [12～16 ]有机物质的生产、提高土肥力、维持
大气 CO2 与 O2 的平衡、营养物质的循环与贮存、水土保持、
涵养水源、对环境污染的净化作用、生物栖息地的产生与维

持等方面。世利农业生态园的景观与生态恢复所产生的环
境保护价值是十分显著的 (见表 6)。

3　废弃地潜在价值利用的原则

世利农业生态园区的生态与景观恢复模式对废弃地的
治理改造进行了有益的探索 ,已经在新乡市及其周边地区进
行推广。总体而言 ,制定合理的景观与生态恢复策略对废弃
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地治理至关重要 ,应遵循以下原则 :

表 6　环境保护价值及其体现

环境保护价值类型 体　　现

水土涵养
以果树、风景林带为主的植被得以恢复 ,

土壤肥力增加 ;水土流失明显下降

对污染的

净化作用

空气粉尘含量下降 ,空气质量

状况如可见度、清洁度等明显提高

生物

栖息地

鸟类、小型兽类以及蛙类重新出现 ,植物种类、

数量增多 ,生物多样性有较大提高

营养物

质循环

建立生态农业模式 ,养殖、渔业、果蔬种植、

牧草种植联为一体 ,无废物产生

3. 1　理论与实践并重
废弃地的改造是一项复杂的工程 ,需要多学科理论综合
运用。除了恢复生态学、景观设计学外 ,景观生态学、生态经
济学、植物学、水土保持学等学科都具有重要的指导意义。
但是 ,由于目前关于废弃地治理的研究尚不深入 ,加上废弃
地类型有所不同 ,在实际运用的过程中 ,需要大量的实践积
累。以世利农业生态园为例 ,通过实践 ,建立了鱼、畜、禽 -

果菜多元符合生态模式 ,养殖 - 沼气、太阳能 - 照明、取暖的
能源生态利用模式 ,渔业、养殖、种植 - 观光景观利用模式 ,

立体种植的生态增产模式和利用园林草种和牧草抑制杂草
的生物防治模式。
3. 2　生态恢复与景观恢复并重
传统的废弃地治理主要是通过覆土和种植等措施使其
恢复土地生产力。现代景观规划理论的出现使废弃地治理
可以发挥更大的效益 ,中山岐江公园 [17 ]、西雅图煤气厂 [18 ]等
设计项目均是一种废弃地治理的新思路。同样 ,世利农业生
态园在进行废弃地治理改造的过程中 ,也不是单一进行生态
恢复 ,而是利用邻近市区的有利条件 ,在生态恢复的同时塑
造朴实、自然的景观 ,为城市居民提供郊野游憩的空间 ,使其
获得一种有别于城市公园游赏的全新体验。
3. 3　保留与改造并重
废弃地多数由于开采形成复杂的地形 ,为治理增加了难

度。对其进行全面改造将会消耗大量的财力、物力和人力。
但是 ,从景观设计的角度来看 ,复杂多变的地形往往具有更
高的美学价值 ,可为公众提供在平原地区难以获得的体验。
保留山岗用作景观观赏 ,保留矿坑用作渔业养殖和湿地景
观 ,甚至于保留部分废弃地原状用作生态教育功能。因此 ,

在废弃地治理中 ,应“因地制宜”,“高处植树、洼处筑塘”,可
节省大量资金投入。
3. 4　生态与经济效益并重
生态环境改良是废弃地治理的根本出发点 ,但是由于治

理费用高 ,仅仅依靠国家投入是远远不够的。吸引民间资本
投入是解决问题的新出路。民间资本投入就需要有回报 ,因
此 ,在废弃地改造中是否“有利可图”就成为吸引民间资本投
入的重要影响因素。生态恢复结合经济生产是解决问题的
唯一方法。“将稻香融入书声”的设计 [19 ]是一种将经济与生
态、文化相结合的探索。同样 ,世利农业生态园通过苗圃林
木种植、果树蔬菜种植、特种经济动物养殖、渔业养殖、禽畜
养殖、旅游开发等项目创造收入和生态循环模式节省投入的
方法 ,使园区走上了可持续发展的道路。
3. 5　统一规划与分步实施并重
废弃地治理需要投入大量资金 ,民间资本无力承担。并

且 ,废弃地的旅游开发项目需要优质生态环境的为前提。因
此 ,世利农业生态园制定了生态与景观同步规划 ,实施则是
生态恢复优先的策略。

4　结　语

世利农业生态园生态环境的恢复对周边地区小气候的
改善起着重要的作用 ,园区已经由昔日的“满目创痍”变成了
一块身受公众欢迎的“绿洲”。私营业主用较少的投入获取
了较大的回报 ,更加坚定了废弃地投资的决心。政府已经将
园区取得的成果在新乡市其它废弃地治理中推广应用 ,真正
实现了生态、社会、经济效益协调发展 ,为新乡市废弃地治理
开创了新的道路。
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