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城市用地扩张驱动力分析

——以湖北省为例

贾　鹏,杨钢桥
(华中农业大学 土地管理学院,武汉　430070)

摘　要: 采用较为翔实的资料,在对湖北省从 1996～ 2003年城市土地扩张的基本态势进行分析的基础上,对湖北
省城市用地扩张的驱动力分别进行了单因素和多因素的分析。结果表明,经济发展与城市人口的增长是湖北省城
市用地扩张的主要驱动力,同时还运用偏相关分析的方法进一步了指出经济发展与城市人口增长哪个变量对城市
用地的扩张更具有解释力。
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Abstract: T he au tho rs analyze the p rocesses of urban expansion and quan tify its rela t ionsh ip w ith econom ic developm ent,

popu lat ion grow th, science and techno logy, u rban infrastructu re and fo reign investm ents during the last 8 years in H ubei

P rovince, using single facto r and m ultifacto r analysis app roaches. T he resu lts show that the to ta l u rban land areas are linearly

increased in the last 8 years, and h igh ly rela ted to the grow th of GD P and urban populat ion of the p rovince. M eanw h ile, it

po in ts ou t the mo re detailed resu lts: developm ent of econom y can better exp lain the expansion of urban land use than urban

populat ion; the econom y developm ent is the strongest driving fo rce on the urban land expansion, it can no t on ly directly drive

the expansion of urban land use, bu t also indirectly affect it th rough urban populat ion and urban developm ent.
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　　城市化是以经济工业化为主导的人口非农化、土地非农
化发展的过程。根据美国地理学家诺瑟姆的研究,城市化进
程是一条拉平的“S”曲线,即在城市人口比重达至一定程度
后 (一般认为 20% ) ,城市化速度加快; 而到了一定的程度后
(一般认为 70% ) ,城市化速度又逐渐缓慢,并趋于停滞。世
界城市化发展的轨迹显示,一个国家或地区的城市化水平达
到 30%左右时,城市化进程将进入快速发展阶段,这是一条
不可逆转的客观规律。截止 2000年底,我国共有设市城市
663个,建制镇 1. 9万个,城市化水平达到 30. 6% ,这表明我
国已进人了工业化与城市化加速发展的新阶段 [1 ]。根据有关
资料初步测定,按照现有城镇人口统计口径,“十五”时期城
市化水平每年提高 1个百分点,到 2005年,城市化水平达到
35%。后 10年继续加快,到 2015年城市化水平要达到 45%

左右。城市化是否会占用更多的耕地,能否提高土地利用的
集约程度,这是实施城市化战略必须要明确回答的问题。然
而人多地少是我国的基本国情,全国有 666个县 (区)人均耕
地低于联合国粮农组织规定的 0. 05 hm 2 的警戒线[2 ] ,可见
耕地保护与城市用地扩张之间的矛盾将日趋尖锐。这就提出
一个实施城市化战略必须明确回答的问题即尽力提高城市

土地集约利用水平而降低占用更多耕地。本文以湖北省为
例,对城市用地扩张的内在动力进行分析,旨在为保护耕地、
促进城市土地集约利用提供参考依据。

1　城市用地扩张的驱动力

1. 1　经济发展是城市扩张的决定性因素
城市经济的发展是城市空间扩展的动力,城市空间的扩

展是城市经济发展的需求和体现。而且城市的空间扩展速率
随着经济发展的波动而变化,当经济处于高速发展阶段时,城
市扩展速率加快。城市经济的繁荣发达,对城市工业区、居住
区与娱乐区等现代化设施的需求不断增加,导致了城市用地
的加快增长; 同时经济的迅猛发展不仅对城市土地的需求量
不断上升,也为旧城改造和新区开发提供了强大的资金保证。
另外经济的发展还推动了城市化的步伐,决定着城市化

水平的高低。一方面,经济的发展使人们的经济收入提高,人
们对农产品的实际需求也会随收入增长而相对减少; 相反,

对制造业产品的实际需求会随收入增长而更快增长,这就产
生了需求结构随收入提高而变化的倾向。变动了的需求结构
必然带动投入结构 (资本与劳动的投入)和产业结构相应由
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第一产业向第二、三产业的大规模转移,由此加快城市化步
伐。因此,经济的发展推动了城市化发展,而城市化的发展也
必然会加速经济的发展,进而又反过来进一步加速了城市化
进程,二者是相辅相成,相互促进的。可以说,经济的发展是
城市化的基础,对城市化的发展起着决定性的作用。
1. 2　人口的增长是城市扩张的直接动力
人口是城市形成和发展的关键因素。城市是人口高度集
聚的区域,人口规模大小和增长速度快慢,直接影响生活居
住用地的规模和扩展速度。而人口增长对用地的影响是综合
性、多重性的,除要求增加居住用地外,对公建、绿地、道路和
市政等用地都有影响。
1. 3　外商投资是城市扩张的重要力量
外商投资是推动城市经济发展和产业结构优化的一股
重要力量,对城市的城市化发展起着重要作用。外商投资中
有不少是技术和管理水平很高的公司,大大提升了城市的产
业结构水平。外商投资通过提高经济发展水平和优化产业结
构间接地促进了城市的城市化进程。此外,外资企业通过成
片、成带的发展、聚集,对城市用地的扩展速率和方向起到了
重要作用。
1. 4　城市基础设施与公共设施的发展是城市扩张的基础
城市人口发展及社会经济水平的提高直接反映在城市
居民人均收入水平的提高。在经济支出能力达到一定水平
时,居民的消费观念与消费方式均有所改变,在相关消费体
制改革的推动下,居民对居住空间与居住环境质量的要求进
一步提高,这将促使城市建设按照新型需求进行设计。居民
对基础设施的需求对基础设施投资与建设力度产生有利影
响。城市建设新增空间的扩展与城市内部用地结构的调整均
在上述一连串反应机制作用进行。

图 1　城市居民收入与建设发展作用关系示意图
1. 5　科学技术进步对城市扩张的促进作用
科学技术提供了这样一种可能,既允许城市各种功能发
挥的形式不受空间的限制,而根据其各自的发展战略需要自
行选址。虽然城市的信息网络不能阻止和取代现代化的交通
运输网络的发展,但它产生的相互补充却大大拓宽了城市的
活动空间,使城市得以延伸其各种功能的地域分布。扩散化
趋势引导城市产业和人口的疏散,使其部分工业职能外迁,

城市外围出现了一些新的制造中心的区域 (城镇群体) ,从而
使城市的功能结构得以纯化,空间区划更为明晰。

2　湖北省城市用地扩张的基本态势

中国城市统计中, 计算一个城市的土地面积有两种方
法:城市建成区土地面积和城市市区土地面积。城市建成区
是指城市政区范围内经过征用的土地和实际建设发展起来

的非农业的生产建设地段,包括市区集中连片的部分以及分
散在近邻区与城市有着紧密联系,具有基本完善的市政公用
设施的城市建设用地 (如机场、污水处理厂和通讯电台)。城
市市区则包括城区和郊区, 市区范围要比城市建成区大得
多。由于中国城市建成区更接近于城市的实体区域。所以,本
文以城市建成区来表征中国的城市用地。
通过对湖北省 1996～ 2003年间城市建成区用地的变化

趋势进行线性拟合,结果表明,湖北省城市建成区的土地扩
张基本呈线性增长 (图 1) ,判定系数 (R 2)高达 0. 93。根据统
计资料计算,从 1996～ 2003年,湖北省城市建成区大致以每
年 1 820. 335 hm 2 的速度呈直线递增。

y = 1 727. 627 8x - 3 380 599　　R 2= 0

图 2　湖北省城市建成区土地面积变化

3　湖北省城市用地扩张驱动力分析

3. 1　单因素分析
3. 1. 1　人口增加有力地推动了城市用地的扩展
城市土地是城市居民生活、工作和学习的场所。城市人

口对空间的需求是城市扩张的最初动力。人口是城市构成要
素中最活跃的因素,人口对城市用地扩展的影响主要是城市

人口的数量变化。由图 3可以看出湖北省城市用地增长与城
市人口增加呈较强相关性,两者之间判定系数 R 2= 0. 89,说
明城市人口是城市土地扩张的驱动力因子之一,它是衡量城
市土地扩张的重要指标。

y = 49. 909x + 8 140. 57　　R 2= 0. 89

图 3　湖北省城市用地面积与城市人口相关

3. 1. 2　经济发展促进了城市用地增长
经济增长也是影响城市空间扩展的另一重要因素。城市

的空间扩展速度随着经济发展的波动而变化,当经济处于快
速发展阶段时,带来实际收入水平和城市建设投资的增加,
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促使城市空间的加速扩展。
国内生产总值 (GD P)是反映国民经济发展状况的综合
指标。通过对湖北省 GD P 与城市建成区总面积之间的相关
性进行分析 (图 4) ,它们之间的相关性很高,判定系数高达
0. 97。建成区总面积与全省 GD P 之间的关系可以用对数曲
线: y = 21291n (x ) - 103276 (式中 x : 全省国民生产总值指
数; y :城市建成区总面积)来表示。

y = 21291ln (x ) - 103276　　R 2= 0. 94

图 4　湖北省 GD P 增长与城市建成区面积扩张相关图
3. 1. 3　外商投资对城市用地扩张的影响
招商引资规模与城市开放程度、投资环境、投资政策等
密切相关,作为增量投资资金招商引资规模对建设用地的增
量需求影响较大。由于经济不确定因素的影响,相对于其他
投资指标,招商引资规模波动较大,因此对其用地影响分析
的难度也较大。由于缺乏历年招商引资规模及预测其招商引
资计划资料,故这里仅借鉴外资实际投资数据来作分析。
根据统计数据分析: 时间序列比较,湖北省实际利用外
资金额从 1996年的 68 878万美元增加到 2003年的 155 702

万美元, 2003年的外资金额是 1996年的两倍还多。
3. 1. 4　城市基础设施投资对城市用地扩张的影响
城市发展分析主要通过城市建成区、对外交通建设、绿
化建设等方面展开。 1996～ 2003 年, 城市建成区面积从

65 480. 64 hm 2增长到 78 222. 99 hm 2, 增长了 12 742. 35

hm 2; 公共绿地面积从 95. 46 km 2 增长到 133. 01 km 2, 增加
37. 55 km 2;城市道路面积则从 95. 85 km 2 发展到 2003年的
124. 39 km 2,增长了 28. 54 km 2。

城市道路面积呈现阶段性上涨,其中 1998年和 2001年
涨幅较大。 (见图 6)。湖北省公共绿地呈现明显线性上涨趋
势。 (见图 7)

图 5　湖北省外商投资与城市用地扩张图
表 1　城市建设发展数据表

年份
建成区面积

öhm 2

道路面积

ökm 2

公共绿地面积

ökm 2

1996 65480. 6400 95. 85 95. 460

1997 68757. 4267 101. 84 104. 432

1998 72600. 8800 110. 12 109. 379

1999 75380. 5933 110. 91 112. 66

2000 75841. 0667 119. 16 121. 00

2001 76619. 6470 127. 68 124. 66

2002 77438. 9330 126. 59 129. 77

2003 78222. 9867 124. 39 133. 01

3. 2　多因素分析
上述观点只是分别叙述了各个因素与城市用地扩张的

关系,但是在实际运作中,自然系统中的气候、土壤、水文等
与社会系统中的人口变化、经济发展、城市化、政经政策、技
术发展等总是在不停的相互作用,我们很难将其中的某一个
驱动因素独立出来解释它与用地扩张之间的复杂关系。在驱
动力系统中,每一种驱动力都对城市用扩展产生着一定的影
响,但他们的影响不是独立发生的,而是受到众多其他驱动
力的制约。真正推动城市用地扩张的,不是一个个驱动力的
单独作用,而是由这些驱动力的共同作用形成的合力。

　　图 6　湖北省历年道路建设曲线图　　　　　　　　　　　　　　　图 7　湖北省公共绿地面积曲线图
3. 2. 1　逐步回归分析

具体操作如下:

选取 1996 年～ 2003 年的城市用地面积为变量 (Y :

hm 2) ,城市人口 (X 1: 万人) , 国民经济生产总值 (X 2: 亿元) ,

外商实际投资额 (X 3: 万美元) , 全社会固定资产投资额

(X 4: ) ,进行逐步回归分析,自变量检验后,回归方程如下: Y

= - 258. 801X 1+ 30. 370X 2, R 2= 0. 9423,通过了 1◊ 的显著

检验, F = 40. 8。反映湖北省城市用地扩张的最主要的驱动

力因素是城市人口和国民经济,而全社会固定资产投资与外

商实际投资虽然也对城市用地的扩展产生一定的影响,但是
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作用不大固自变量 X 3、X 4被剔除。
城市的扩展是多种因素综合作用的结果。通过对湖北省
城市用地扩展进行空间分析,并结合社会经济统计数据,表
明湖北省城市用地扩展的驱动力主要为城市人口数量的增
加和经济的发展。
3. 2. 2　偏相关分析

GD P、城市人口与城市土地扩张的相关性都很强,它们
是否对城市土地扩张具有同等重要的驱动作用,城市人口的
变化是与经济的发展和变化紧密联系在一起的,哪一个能更
好地解释城市土地的扩张。
本文设法通过 SA S 软件上的偏相关分析 (Part ia l

Co rrela t ion)工具来解决这些问题。偏相关分析就是在研究两
个变量之间的线形相关关系时, 控制可能对其产生影响的变
量。偏相关系数可以衡量任何两个变量之间的关系,而使与这
两个变量有联系的其他变量都保持不变。为了研究的方便,变
量只选了三个,即:城市总人口;建成区土地总面积; In (GD P)。

表 2　中国建成区土地总面积扩张
和 ln (GD P)偏相关系数表

控制变量
城市总人口

ln (GD P) 建成区土地总面积

ln (GD P) 1. 0000 0. 91034

零假设条件成立的概率 (P ) P = 0. 0044

建成区土地面积 0. 91034 1. 0000

零假设条件成立的概率 (P ) P = 0. 0044

表 3　中国建成区土地面积扩张
和城市人口偏相关系数表

控制变量
ln (GD P)

城市总人口 建成区土地总面积

城市总人口 1. 0000 - 0. 82730

零假设条件成立的概率 (P ) P = 0. 0216

建成区土地面积 - 0. 82730 1. 0000

零假设条件成立的概率 (P ) P = 0. 0216

　　变量的数据来自湖北省国土厅。由于偏相关分析是研究
两个变量之间的线性相关关系,所以,为了保证建成区土地
面积和全国 GD P 两个变量之间的关系是线形相关,笔者对

全省 GD P 取了自然对数,即: ln (GD P) 。
分析结果如表 2和表 3,在控制 ln (GD P )的情况下, 城

市总人口和城市建成区土地总面积偏相关系数只有
- 0. 82 730,几乎没有相关性。从零假设成立的条件的概率

P = 0. 0 216来看,城市人口和城市建成区用地面积不相关的
概率很高。相反,在控制城市总人口的情况下, In (GD P)与城
市建成区土地总面积偏相关系数是 0. 9103,相关性较高。零
假设成立条件的概率 P = 0. 004 4,说明城市建成区用地总
面积和 ln (GD P)不相关的概率很低, In (GD P)在绝大多数的
情况下能较好地解释城市建成区土地的扩张。因此,可以认
为, In (GD P)比城市人口能更好地解释城市土地的扩张。在
控制变量 In (GD P)的情况下,城市人口对市区土地面积的
扩张解释能力很低。其中的原因是经济和城市人口之间本身
就有很强的相关性,经济的发展对城市人口增加有着巨大的
推动作用。所以说,经济发展是城市用地扩展最重要、最根本
的驱动因素。
3. 2. 3　结　果

(1)从 1996～ 2003年,湖北省城市建成区面积以年均约 1

820. 335 hm 2 速度增长,扩张趋势线逼近直线。城市人口是影
响城市用地扩张的直接因子,它是表达城市土地扩张的重要指
标。随着经济的迅速发展,湖北省城市人口也将迅速增长。

(2)通过单因素及多因素分析得出: 每一种驱动力因素
都对城市用地扩展产生一定的影响,但它们的影响不是孤立
的,而是由这些驱动力共同作用的结果。其中经济发展与城
市人口的增长又是主要的驱动力。

(3)在控制变量 In (GD P)的情况下,城市人口和城市建成
区土地面积偏相关系数只有- 0. 827 3, 城市人口对城市建成
区土地面积扩张解释能力很低; 在控制城市人口的情况下, ln
(GD P)和城市建成区土地面积偏相关系数是 0. 910 34,相关性
较高。In (GD P)比城市人口能更好地解释城市建成区土地的扩
张,城市建设的发展刺激了城市对土地的需求。
综上分析,本文认为经济的发展是城市用地扩展的根本

驱动力,它不但自身对城市用地的扩展产生直接的影响,而
且它通过刺激城市人口增加和促进城市建设的发展,对城市
用地的扩张起作用。
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