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农耕地坡改梯增值评价

廖晓勇,陈治谏,罗　辑
(中国科学院水利部成都山地灾害与环境研究所,成都　610041)

摘　要: 农耕地坡改梯作为一种有效的水土保持技术和农业生产技术措施,可治理水土流失,保护水土资源,改善

农业生产环境,提高耕地质量,提高土地产出率和劳动率。以开县竹溪镇移民生态村坡改梯工程建设为例,利用收

益还原法计算比较坡改梯前后农耕地价格的变化,以此揭示坡改梯水保工程的增值性。
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Abstract: A gricu ltu ral land by terracing of cu lt ivated slop ing land is an effective m easure to conserve so il and w ater and to p ro2
mo te agricu ltu ral p roduction. In o rder to evaluate the agricu ltu ral land value app recia ted by terracing of cu lt ivated slop ing

land engineering, it takes Kaix ian coun ty of Chongqing as an examp le and adop ts incom e cap ita lizat ion m ethod. By comparing

the p rice of cu lt ivated slop ing land befo re and after terracing, the resu lts show ed that the agricu ltu ral land value is eviden tly

raised fo r the so il fert ility imp roving, land and labo r p roductivity p romo ting h igh ly.
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1　评估农耕地选择

重庆市开县竹溪镇移民生态村坡改梯工程于 1998年实

施,治理水土流失面积 40 hm 2。工程以治坡为中心,结合生

物措施,坡面配套排灌沟系,经过几年的合理开发利用,目前

已具有较高的生产力与经济效益。以坡改梯前农耕地坡度、

坡改梯成本、坡改梯前后种植结构为选点依据,选择具有代

表性的地块 (表 1)进行农耕地坡改梯增值评估。

表 1　评估农耕地概况

地块
面积öm 2 坡度ö° 坡改梯成本ö(元·hm - 2)
改前 改后 改前 改后 物料投入 劳动费用

土质 灌溉
种植结构

改前 改后
I 1034 1388 28 5 12300 37950 中壤土 自流 玉米- 甘薯 小麦- 玉米- 甘薯
II 1426 1734 24 2 10950 34350 重壤土 自流 玉米- 甘薯 小麦- 花生- 甘薯
III 1468 1586 20 3 10500 32400 重壤土 自流 玉米- 甘薯 甘蔗

2　农耕地坡改梯前后地价评估

2. 1　估价方法

本文采用收益还原法 [1 ]评估农耕地地价。收益还原法是

运用适当的资本化率,将估价对象在未来各期的正常纯收益

折算到估价时点上的现值,求其和得出估价对象的价格 (收

益地价)。其计算公式为:

V = aör[1- 1ö(1+ r) n ]

式中: V ——土地价格; a——农耕地纯收益且每年不变;

r——资本化率,每年不变且大于零; n——农耕地使用年限

或有收益的年限[2 ]。

2. 2　地价评估

假定评估农耕地土地使用权年限为 30年,从 2000年 11

月起计,计算各地块在 2002年 11月的土地价格。其步骤为:

(1)农耕地年纯收益 (a)计算。农耕地年纯收益由年总收

益扣除年总费用求取。其中,年总收益为农耕地所有主产品
(如稻谷、小麦、玉米等)、副产品 (如稻草、秸秆等)收入的总

和。年总费用则是指创造收益所投入的直接必要劳动费用与

资本费用总支出之和,包括物质费用 (如种子、肥料、农药、地

膜、畜力、排灌费等)、劳力费用和各种农业税费。本文以

1999 年、2000 年、2001 年 3 年的年纯收益平均值为计算依

据。
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(2)资本化率 (r)确定。根据重庆市开县的农业生产力水

平和银行存款利率,以及便于评估农耕地在坡改梯前后的地

价比较,资本化率选取为 5%。
(3)农耕地价格 (V )计算。利用公式V = aör- [ 1- 1ö(1

+ r) n ]计算坡改梯前后农耕地价格, 其中, n = 30- (2002-

2000) = 28。计算结果见表 2。

表 2　农耕地坡改梯前后地价评估

地块
年总收益

ö元
年总费用

ö元
年纯收益

ö元
总收益地价

ö元
单位收益地

价ö(元·m - 2)

I
坡改梯前 718 560 158 2353. 89 2. 28

坡改梯后 1660 985 675 10056. 15 7. 24

II
坡改梯前 1025 782 243 3620. 22 2. 54

坡改梯后 2065 1194 871 12976. 16 7. 48

III
坡改梯前 1132 815 317 4722. 67 3. 22

坡改梯后 4135 2261 1874 27918. 85 17. 60

3　农耕地坡改梯增值分析

由表 2可见,农耕地经坡改梯工程后收益显著增加,地

价得到显著的增值,地块 I、II、III坡改梯后的单位面积地价

分别是坡改梯前的 3. 2倍、3. 0倍、5. 5倍。坡改梯增加农耕

地价值是坡改梯良好的资源、经济、生态与社会效益的综合

结果,主要表现在:

3. 1　增加耕地面积,提高耕地质量

坡改梯工程强调集中连片,规模治理,将与坡耕地相嵌

分布的草灌荒坡、谷坡荒地改造为梯地,显著增加了耕地面

积, 地块 I、II、III 坡改梯后面积分别增加了 34. 24%、

21. 60%、8. 04% (表 1)。可见,原坡度越大、周围荒坡荒地面

积越大、土质状况较差的坡地,经坡改梯工程增加的耕地面

积越大。

坡改梯工程减少了农耕地水土流失,保护了水土资源,

增厚了土层,提高了土壤肥力。由表 3可见,坡改梯 3年后地

块 I、II、III土层厚度分别是坡改梯前的 1. 8倍、1. 9倍、2. 3

倍,有机质含量分别是坡改梯前的 1. 3倍、1. 2倍、1. 4倍,土

地质量显著提高。

表 3　农耕地坡改梯前后土壤状况

地块
土层厚度

öcm

有机质

ö(g·kg- 1)

全氮

ö(g·kg- 1)

全磷

ö(g·kg- 1)

全钾

ö(g·kg- 1)

I
坡改梯前 32 7. 04 0. 43 0. 51 20. 82

坡改梯后 58 8. 94 0. 54 0. 63 22. 38

II
坡改梯前 38 7. 81 0. 49 0. 64 19. 85

坡改梯后 72 9. 26 0. 60 0. 72 22. 07

III
坡改梯前 34 7. 36 0. 53 0. 59 20. 34

坡改梯后 77 10. 14 0. 71 0. 74 22. 61

3. 2　增加耕地经济收入,提高土地产出率

坡改梯工程变“三跑地”为“三保地”, 提高了耕地质量,

增强了耕地抗灾力, 显著减轻了旱涝灾害对农业生产的危

害,大幅度提高了农作物产量;同时,坡改梯后农田生态环境

得到了明显改善,可改变原有坡地作物种植结构,通过因地

制宜、合理搭配经济产量大、效益好的优良作物品种来提高

耕地的经济收益,从而获得更高的收益价格,使土地增值; 此

外,坡改梯后运用先进的农业科技措施 (如节水灌溉、垄作免

耕、地膜覆盖技术)和充分发挥农田水利灌溉设施的作用,能

在一定程度上实现规模种植和经营,显著增加耕地的经济收

入和提高土地的产出率。由表 4可见,坡改梯后地块 I、II、III

土地产出率分别增长了 73. 91%、65. 28%、238. 96%。

表 4　农耕地坡改梯前后土地产出率与劳动生产率

地块
面积

öm 2

劳动用工

öd

经济收入

ö元
土地产出率

ö(元·m - 2)

劳动生产率

ö(元·d- 1)

I
坡改梯前 1034 36 718 0. 69 19. 94

坡改梯后 1388 64 1660 1. 20 25. 94

II
坡改梯前 1426 48 1025 0. 72 21. 35

坡改梯后 1734 72 2065 1. 19 28. 68

III
坡改梯前 1468 51 1132 0. 77 22. 20

坡改梯后 1586 92 4135 2. 61 44. 95

3. 3　提高劳动生产率

坡改梯工程平整土地,修建田间道路,改善了农田生产、

交通运输条件,农业生产机械化、半机械化程度有所提高,农

业生产的用工量明显减少,劳动生产率显著提高。由表 4可

见,以单位劳动力所产生的土地收益来衡量劳动生产率,地

块 I、II、III坡改梯后的劳动生产率分别比坡改梯前增长了

30. 09%、34. 34%、102. 48%。

4　坡改梯的经济损益分析

以坡改梯的直接经济效益 (纯收益)为指标,运用动态法

进行分析,其计算公式为:

PV n= P 1 (1+ r) n- 1+ P 2 (1+ r) n- 2+ ⋯+ P n- 1 (1+ r) 1

式中: P 1、P 2、⋯、P n- 1和 PV n 表示第 1年、第 2年、⋯第 n- 1

年和第 n 年的纯收益累积值; r表示利率,取 5% ; n、n- 1、⋯

和 1表示第 n 年、第 n- 1年、⋯和第 1年[3 ]。根据公式可得

坡改梯经济损益分析表 (表 5)。

表 5　农耕地坡改梯经济损益分析表 元

地块
纯收益 (元)

第 1年 第 2年 第 3年 第 4年 第 5年 第 6年 第 7年 第 8年 第 9年
总成本

I 675 1384 2128 2909 3730 4591 5496 6446 7443 6971

II 871 1786 2746 3754 4813 5925 7092 8317 7851

III 1874 3842 5908 8077 6800

　　分析结果表明,地块 I、II、III的坡改梯成本分别在第 9

年、第 8年、第 4年即可完全收回。可见,坡改梯工程具有良

好的经济效益,一次投资几年就可收回成本,政府可制定和

实施科学合理的优惠政策,鼓励广大群众进行坡改梯工程建

设,扩大资金筹集渠道,加大投资力度,实现耕地资源的合理

利用与增值。

5　结　论

开展农耕地坡改梯增值评估研究,揭示了坡改梯水保工

程不仅可以增加耕地面积,提高耕地质量,增加耕地的产出

与收益,使土地价格得以增值,实现土地资源的可持续利用,

而且可以提高劳动生产率,增加农民的经济收入,具有良好

的资源、经济、生态与社会效益。
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